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~” Raport achizitionat prin KeyBid Genius @ Surs3: Imobiliare.ro

M Anunt privat

) <
RANDAMENT ANUAL ESTIMAT
Venit net anual Tarif mediu pe noapte
9 8 7.648 Eur 117 eur
%
] (o]
Investitie excelenta W2
& ACHIZITIERECOMANDATA Ratd de ocupare Noptiocupate pe an
anuala
34% 125 nopti
© PRET £ PRET PE M2 & SUPRAFATA / & DOTARI
PROPRIETATE CAMERE
78.045EUR 2.054 EUR/m?2 38 m2.2camere Mobilat Complet

@ Surse de date: datele de piata KeyBid pentruinchirierile in regim hotelier din Constanta (tarife,
ocupare sinopti disponibile in ultimele 12 luni), distributia lunara a noptilor rezervate prin platforme online
inregiune (Eurostat, 2025), motorul KeyBid Genius Intelligence si datele anuntului analizat. Toate cifrele
sunt calibrate larandamentul afisat pe KeyBid Genius la momentul achizitiei. Tariful pe noapte difera de la
un sezon la altul dupa evolutia lunara a tarifelor de inchiriere in regim hotelier din Constanta; media lor,
ponderata cu noptile ocupate, este tariful mediu anual.

KeyBid Genius Intelligence - #KB-3139884746 Paginal/8



@ KeyBid Genius RAPORT INVESTITIONAL

Mamaia - 78.045 EUR

Analiza venituri dininchiriere pe termen scurt

Cum se formeaza randamentul, de la venitul brut la venitul net.

INDICATOR

Tarif mediu pe noapte

Rata de ocupare anuala
Nopti ocupate pe an

Venit brut anual

Costuri operationale (38%)
Taxe siimpozite (10%)

Venit net anual

CALCUL ROI

VALOARE ESTIMATA

117 EUR
34%

125 nopti
14.708 EUR
-5.589 EUR

-1.471EUR

7.648 EUR

ROI = (venit net anual = pret proprietate) x 100
ROI=(7.648 EUR+78.045EUR)x100=9.8%

dll Comparatie randament anual

Aceastiproprietare (D ;5%

Prag minim recomandat

Tinta cu management profesionist

PE SCURT, PENTRU INVESTITOR

METODOLOGIE
Date de piata pentru Mamaia

Medie ponderata pe sezoane, Mamaia

241 zile disponibile x ocupare sezoniera

117 EUR x 125 nopti

Curatenie, utilitati, administrare

Impozite locale sinationale

Dupa toate cheltuielile

5.0%

8.0%

= La pretul cerut de 78.045 EUR, aceasta proprietate poate genera aproximativ 7.648 EUR

pe anvenit net dininchiriere in regim hotelier, dupa toate costurile si taxele. Astainseamna
unrandament anual de 9.8%, peste pragul de 5% consideratin general atractiv pentru

aceasta piata.
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e KeyBid Genius RAPORT INVESTITIONAL
& Distributia venitului brut

‘ @® Venitnet
7.648 EUR

52 % Costuri operationale

Mamaia-78.045 EUR

Ocupare pe sezoane

Vara (iun-aug)
123 EUR/noapte

Primavara / toamna

5.589 EUR - 38% 22
RAMANE LA TINE . 113EUR/noapte
@ Taxe siimpozite
1.471EUR-10% 23%‘ larna (nov-mar)
110 EUR/noapte
Analiza sezoniera
Ocuparea, tariful si venitul estimat pentru fiecare sezon.

SEZON OCUPARE TARIF MEDIU VENIT ESTIMAT
O~ Vara (iun-aug) 95% 123 EUR/noapte 7.123EUR
&) Primavara/toamna 56% 113 EUR/noapte 5.072EUR
% larna(nov-mar) 23% 110 EUR/noapte 2.513EUR

4l Venitestimat pe sezon (EUR)
7.123EUR
5.072EUR

Vara (iun-aug)
95% - 123 EUR/noapte
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Primavara / toamna
56% - 113 EUR/noapte

2.513EUR

larna (nov-mar)
23% - 110 EUR/noapte
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@ KeyBid Genius RAPORT INVESTITIONAL Mamaia - 78.045 EUR

dil Tarif pe noapte vs media pietei

Aceasta proprietate — 117 EUR/noapte

Media pietei, 2 camere 72 EUR/noapte

@ Context de piata - Mamaia 2026

o Sezonalitate

_'O\.
' Vara aduce aproximativ 48% din venitul brut anual, la 0 ocupare de 95% siun tarif de 123
EUR/noapte. Primavara sitoamna ocuparea este de 56% la 113 EUR/noapte, iariarna de 23% la
110 EUR/noapte.
Tarif fata de piata
4l ¢ piat

Acestrandament presupune un tarif mediu de 117 EUR/noapte, cu 63% peste media pietei de 72
EUR/noapte pentru 2 camere din Constantain ultimele 12 luni.

. | Zile disponibile

Modelul presupune 241 de zile pe an disponibile pentru rezervari, media locuintelorin regim
hotelier din Constantain ultimele 12 luni.
A Randament fata de prag

Randamentul net de 9.8% este peste pragul minim de 5% folositin aceasta analiza si atinge tinta
de 8% asociata unui management profesionist.

@ Recomandari pentru maximizarea ROI

= B

Management profesionist Prezentare de calitate

Un administrator cu experientain regim hotelier Fotografii profesionale si o descriere clara, care
gestioneaza preturile, calendarul sicomunicarea puninvaloare locatia si dotarile proprietatii

cu oaspetii. Gasiti administratori din Mamaia din Mamaia.

pe KeyBid.ro.
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@ KeyBid Genius RAPORT INVESTITIONAL

o

Servicii pentru oaspeti

Transferul de la aeroport, check-in-ul flexibil
sau un pachet de bun venit potjustifica un tarif
mai mare.

&

Costuri sub control

Mamaia - 78.045 EUR

2

Oaspetibusiness siremote
Internetul rapid siun spatiu de lucru atrag sejururi
mai lungi, inclusivin extrasezon.

Comparati oferte de la firme de curatenie simentenanta din zona, disponibile pe KeyBid.ro, ca sa tineti

costurile operationale sub control.

@ Avantaje competitive ale investi

)

Venit dininchiriere
Aproximativ 7.648 EUR net pe an, unrandament
de 9.8% dupa costuri si taxe.

o

Dotari din anunt
Mobilat Complet

/\ Factoriderisc silimitari

tiei

Ocupare estimata
125 de noptiocupate pe an, la o ocupare medie
de 34%.

'
Loc de optimizare
Tarifele dinamice, recenziile bune siun anunt bine

prezentat pot creste ocupareain extrasezon,
careiarnaeste de 23%.

e Investitiainitiala de 78.045 EUR necesita capital semnificativ

e Costurilunare deintretinere siadministrare

e Sezonalitatein functie delocatie si perioada

e Concurenta altorinchirieri pe termen scurt din zona
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@ KeyBid Genius RAPORT INVESTITIONAL Mamaia - 78.045 EUR

® Rezultatele depind de calitatea administrarii

@ Ecosistemul de servicii KeyBid

Echipa de care are nevoie o proprietate inregim hotelier.

&

Administratori regim hotelier Firme de curatenie
Preiau check-in-ul, preturile sicomunicarea Curatenieintre sejururi si schimbul lenjeriei.
cu oaspetii.

& e

Handymani si mentenanta Marketing digital
Reparatii siinterventiirapide la proprietate. Fotografii, texte sipromovarea anuntului
pe platforme.

@ PeKeyBid.ro gasiti administratori, firme de curatenie si mesteri din orasul proprietatii sifi
contactatidirect.

Strategie de maximizare ROI

Pentru a pastrarandamentul de 9.8% pe termen lung, urmati acest planin 3 pasi:

‘ Lunal- Pregatire
Alegetiun administrator cu experientain regim hotelier si stabiliti echipa de curatenie si
mentenant3. ii g3sitiin Mamaia pe KeyBid.ro.

a Lunile 2-3 - Optimizare
Ajustati tarifele pe sezoane si pe zilele saptamanii, apoiimbunatatiti fotografiile si descrierea.
Ghiduri practice gasiti pe blogul KeyBid.

e Lunile 4-6 - Extindere
Publicati anuntul pe mai multe platforme de rezervari si folositi recenziile oaspetilor pentru a
ajusta oferta.
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9 KeyBid Genius RAPORT INVESTITIONAL Mamaia - 78.045 EUR

REZULTAT ESTIMAT

Pastrarea randamentului de 9.8% inseamna aproximativ 7.648 EUR venit net pe an. La acest
pret, fiecare punct procentual de randamentin plus valoreaza aproximativ 780 EUR pe an.

@ Concluzie investitionala

CuunROIlde 9.8%, aceasta proprietate reprezinta o investitie excelenta, potrivita pentru investitori care
cauta unrandament solid dininchiriere.

© Puncteforte ©® Puncteslabe
® Randamentde 9.8%, peste pragul minim de e |nvestitieinitiala mare (78.045 EUR)
5%

@ Randamentul presupune un tarif mediu cu
e Atinge tinta de 8% asociata unui 63% peste media pietei

management profesionist
® Venit sezonier: iarna ocuparea scadela23%

® \/enitnet estimat de aproximativ 7.648 EUR
pean e Costurioperationale estimate la 38% din

venitul brut

® Sezonde varf puternic: 95% ocupare vara
e Necesita administrare activa sau un

® Potential de optimizare prin tarife dinamice administrator
simanagement profesionist

RECOMANDARE & ACHIZITIERECOMANDATA

STRATEGIE RECOMANDATA

= Achizitionati doar daca: 1) aveti capital suficient, fara sa va afecteze lichiditatea; 2) sunteti
pregatit salucrati cu un administrator profesionist, de exemplu prin KeyBid.ro; 3) acceptatiun
ROl de 9.8%, cu potential de crestere.
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KeyBid Genius 27 octombrie 2026
RAPORT INVESTITIONAL IDraport: #KB-3139884746

Gasiti echipa potrivita
pentru proprietate

Administratori, firme de curatenie,
mesteri si marketing, intr-un singurloc.

Intrati pe KeyBid.ro -

P & 5 Cp

Administratori Curatenie Mentenanta Marketing

Urmariti-ne pentru analize si oportunitati de investitii
2 Download onthe GETITON
Jr [in] ® [. App Store ] [ Google Play }

KeyBid Al Assistant - analiza ROl directin ChatGPT

DE CE KEYBID GENIUS?

KeyBid Genius combina datele de piata pentruinchirierile in regim hotelier (tarife, ocupare si nopti disponibile in
ultimele 12 luni) si distributia lunara a noptilor din regiune (Eurostat) cu datele anuntului analizat. Fiecare cifra din raport
are metodologia afisata, ca sa putetiverifica singur calculul.

SC Aqua Vista Rentals SRL - CUI 44227960 | Constanta, Romania | contact@keybid.ro - +40 752 838 246

Acestraport este generat automat pe baza datelor disponibile public si a algoritmilor proprietari KeyBid Genius. Nu constituie
consiliere financiara sau de investitii.

KeyBid Genius Intelligence - #KB-3139884746 Pagina8/8


https://keybid.ro/
https://www.instagram.com/keybid.ro/
https://www.tiktok.com/@keybid.ro
https://www.linkedin.com/company/keybid/
https://www.facebook.com/keybid.ro
https://chatgpt.com/g/g-694d6a24f82081919893b41abd237d11-keybid
https://apps.apple.com/us/app/keybid/id6755758620
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.keybid.app

